§ 25 -27
Umistovani staveb s ohledem na vyskovou regulaci

o Prosim o vyklad k postupu dle § 27 PSP. Navrhujeme pudni nastavbu bytového domu
(zvySeni hirebene o 0,5m, stresni plocha do ulice jinak hmotové beze zmén, do dvora spodni
uroven podkrovi proveést shodné jako nizsi podlazi, tzn. zvednuti Fimsy, horni uroven jako
pasovy vikyr na plnou vysku podlazi). Neni jasné, zda by nemel aplikovat §27 (3), tzn. plocha
vikyre miize byt max. 1/3 plochy stiechy. Timto vykladem by ovSem nebylo lIze proveést uz nikdy
nikde pasovy vikyr pres prevazujici cast podlaZzi.

Prosim zvlasté o vyjasnéni nasledujicich obecnych otdzek:

- je projektant kompetentni na zakladeé analytickych podkladii, pripadné zamereni stavu
okolnich budov, stanovit, a stavebni urad posoudit a schvdlit, urceni vyskovych hladin
V lokalite?

- je nas vyklad PSP, a tedy i nami navrzeny tvar strechy spravny?, tj. vikyr o max. velikosti 1/3
plochy strechy se rozumi az nad maximalni regulovanou vyskou, a nikoli tedy kazdy vikyr?
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Podle ustanoveni § 26 pism. a) PSP se ve stabilizovaném tzemi stavby umistuji v souladu
s vyskovou regulaci stanovenou podle § 25. VySkové hladiny se odvozuji bud’ z Gzemni studie,
nebo podle charakteru zastavby s ptihlédnutim k vySkam uvedenym v tizemn¢ analytickych



podkladech. Pouze pro hladinu VIII je nutné k odvozeni vySkové hladiny pouzit Gzemni studii
vzdy.

Vyskova hladina je charakterizovana v 8 25 PSP, kde je v odst. 2 uvedeno, Ze vySkové hladiny
urcuji ,,minimalni a maximalni regulovanou vysku budovy*. V' § 25 odst. 2 PSP je dale uvedeno
osm vyskovych hladin, jez maji stanovenou minimalni regulovanou vysku budov a maximalni
regulovanou vysku budov. Maximalni regulovana vyska je pro jednotlivé hladiny stanovena
v celé vymezené ploSe, minimalni regulovana vyska pouze podél stavebni ¢ary orientované do
uli¢niho prostranstvi.

Regulovana vyska budovy je definovana v ustanoveni § 27 odst. 1 PSP jako vySka méfena od
Pokud je umistovana stavba ve stabilizovaném Uzemi, je nutné v feSeném tzemi vyhledat
(napf. i pfihlédnutim k uzemné analytickym podkladiim hl. m. Prahy) nejmensi a nejvétsi
regulovanou vysku stavajicich budov (t. j. vySku fimsy nebo atiky stavajicich budov) a tyto
hodnoty zaélenit do ptislusné vyskové hladiny uvedené v § 25 odst. 2 PSP.

V daném tizemi pak lze umistit stavbu, jez nepodkro¢i minimalni regulovanou vysku budovy
podél stavebni ¢ary orientované do uli¢niho prostranstvi a neptekro¢i maximalni regulovanou
vysku budov stanovenou u piislusné vyskové hladiny. Nad maximalni regulovanou vysku
budovy, ktera je uvedena v § 25 odst. 2 PSP u kazdé¢ vyskové hladiny, lze vystavét Sikmou
stfechu ¢i ustoupené podlazi dle § 27 odst. 2 PSP a nad toto prostorové vymezeni lze vystavét
vikyt dle pravidel uvedenych v § 27 odst. 3 PSP.

Zjednodusen¢ je mozné konstatovat, Ze po odvozeni vyskové hladiny Ize vymezit ,,obrys mozné
budovy®, ktery je omezen maximalni regulovanou vySkou budovy (vyskou fimsy nebo atiky),
sttechou ¢i ustoupenym podlazim dle § 27 odst. 2 PSP. Tvar nastavby budovy umistény pod
timto obrysem neni 8 27 PSP regulovan. Vymezeny ,,0brys mozné budovy“ muze byt
ptekroCen pouze vikytem, ktery bude posuzovan podle ustanoveni § 27 odst. 3. Zarovei je vSak
nutné respektovat dalsi ustanoveni PSP, zejména § 20 — ,,PFi umist'ovdni staveb musi byt
piihlédnuto k charakteru uzemi, zejména ke vitahu zdstavby k veiejnym prostranstvim,
pudorysnym rozmérium okolnich staveb a jejich vySce™.

o Rada bych Vas pozadala o vysveétleni postupu ve véci projednani stavby v uzemnim
Fizeni, ato k § 27 PSP - je u vysky uvedené v UAP pri méreni vyskové hladiny ve stabilizovaném
uzemi nutné posoudit, zda se jednd o vysky hlavni Fimsy ci nikoliv.

V ustanoveni § 27 odst. 1 PSP je definovana regulovana vyska budovy — je to vyska métena
prinik vnéjsiho lice obvodové stény a horni hrany stfeSni krytiny nebo horni hrana atiky.
Pokud je umistovana stavba ve stabilizovaném uzemi, je nutné v feSeném tzemi vyhledat
(napf. i s ptihlédnutim k tizemné analytickym podkladim hl. m. Prahy) nejmensi a nejvetsi
regulovanou vysku stavajicich budov (t. j. vySku fimsy nebo atiky stavajicich budov) a tyto
hodnoty zaclenit do ptislusné vyskové hladiny uvedené v § 25 odst. 2 PSP.

V daném tizemi pak lze umistit stavbu, jez nepodkro¢i minimalni regulovanou vysku budovy
podél stavebni ¢ary orientované do uli¢niho prostranstvi a nepfekro¢i maximalni regulovanou
vysku budov stanovenou u piislusné vySkové hladiny. Nad maximalni regulovanou vysku
budovy, ktera je uvedena v § 25 odst. 2 PSP u kazdé¢ vyskové hladiny, lze vystavét Sikmou
stfechu ¢i ustoupené podlazi dle § 27 odst. 2 PSP a nad toto prostorové vymezeni 1ze vystavét
vikyt dle pravidel uvedenych v § 27 odst. 3 PSP.



Zaroven je vSak nutné respektovat dalSi ustanoveni PSP, zejména § 20 — ,,Pii umistovani staveb
musi byt prihlédnuto k charakteru vizemi, zejména ke vztahu zastavby k verejnym prostranstvim,
pudorysnym rozmerum okolnich staveb a jejich vysce".
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