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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Kr¢ je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového uspofadani struktury.
Lokalita se nachazi na mirném severnim svahu. Je jasné vymezena Velkym Hajem z jihozdpadu, Zeleznici na severu a Thomayerovou nemocnici z vychodu.
Zastavba v lokalité zacala vznikat na konci 19. stoleti a pocatku 20. stoi/etf, kdy se zacala koncipovat jako rekreacnf a reziden¢ni ¢tvrt. Kompozice lokality
byla definovana planem z roku 1911, ktery se inspiroval zahradnim méstem soustfedné uspofadanym. Jde o prvni strukturu planovaného zahradniho mésta v
Praze. Kompozice Krce je vyseci ¢tvrtkruhu tfi soustfednych kruznic se 4 radialnimi paprsky vybihajicimi z jeho stfedu. Vystavba rodinnych dom( a vil dle
planu probihala do poloviny 20. stoleti, kdy byla kompozice témér naplnéna. V 70. letech 20. stoleti doslo k doplnénf struktury nizkymi bytovymi domy. V
jihozépadni asti se nachazi areal Détského centra s velkou komponovanou zahradou, ktery vznikl béhem prvni viny zastavby \{okality na konci 19. stoleti
jako lazné. Pozdéji byl vyuzivan jako sanatorium a po 2. svétové valce jej zacala vyuzivat Thomayerova nemocnice. Jde o nékolik samostatné stojicich
objektd v rozséhle zahradé. Hlavni vstupy do lokality zajistuji ulice Sulicl(é - Pod Visiiovkou a U Kréského nadrazi - Matek. Ulice Nad Havlem je osézena
stromoradim. Vychodni ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je urcena pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,

vymezeného k 31. 3. 2021. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje

zachovat. Soucasti lokality jsou i nékteré plochy, které nebyly Uzemnim planem

sidelniho dtvaru hl. m. Prahy vymezeny jako zastavitelné a to zejména z divodu

odlisného zplsobu regulace parkl a nestavebnich blok( a vymezeni stavebnich

blokd jako logickych celkl vE. ploch s limity Gzemd. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

‘ S

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi
jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy
lzemi a podporuje jejich posileni.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna. A
Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro \
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.14
index navrhovy i = 0.40
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 4, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé nérist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 ‘ 140000 152000 164000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/360/01

Zastavitelnd transformacni plocha s navrzenym obytnym vyuzitim. Rozsahla plocha na severovychodnim okraji lokality, doplnéna nékolika drobnymi. Plocha
od severu vymezena Zeleznicni trati a z vychodu ulici Videriskou. V soucasné dobé jde o nezastavéné volné pristupné plochy pokryté fidkou vegetaci
ruderalniho charakteru. V platném Gzemnim plénu je plocha uréena pro smisené vyuziti. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je celkové dotvoreni obytné
lokality a struktury zastavby, hospodarné vyuZziti pozemki v jejim stfedu a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Plocha je dobfe dopravné dostupna a
mé blizkou vazbu na planované stanice Metra D. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi ¢i bytovych dom( se zahradami, které
zUstanou soucasti ZPF. Zastavha plochy by méla umoZnit propojeni ulic Visiiova a V Kole s ulici Videnskou.

1330/360/30

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o rozséhlou plochu na zdpadnim okraji lokality, ktera bezprostfedné navazuje na krajinnou
lokalitu Velky haj a vytvari tak vstupni branu do cenného krajinného prostfedi. V platném Gzemnim planu je soucasti nestavebni plochy pro rekreacni vyuziti
a plochy krajinné zelené. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1330/360/31

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnéjsi plochu na zdpadnim okraji lokality, ktera bezprostfedné navazuje na plochu zédboru
ZPF 1330/360/30. V platném Gzemnim planu je soutasti zastavitelné plochy pro vyrobu a sluzby. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze plocha je nezastavéna a
pokryta travnim porostem a neni soucasti zaploceného arealu sluzeb, neshledal MPP dlvod k zaboru plochy pro produkéni vyuziti a priclenil jej k plose
1330/360/30, ¢imZ podporuje zamér vytvofeni vstupni brany do sousedni krajinné lokality. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.

1340/360/32

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park Zalesi. Drobné plocha pfi ulici Videnska je ¢asti vétsi
rekreacni plochy. Jedna se o zeleny pés prochézejici transformacnim Gzemim ve stiedu lokality, ktery je definovan jako nestavebni pro méstskou a krajinnou
zelefi i v platném Gzemnim planu. ZaloZenim parkové upravenych ploch nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.
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